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Valkommen till arsredovisningen for Brf Ordonnansen 5 & 6

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-02-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-09-17 och nuvarande

stadgar registrerades 2024-10-08 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun

Ordonnansen 5&6 2022

Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Brandkontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 2022.

Foreningen har 116 bostadsratter om totalt 8 443 kvm och 3 lokaler om 400 kvm. Byggnadernas totalyta ar 10 056 kvm.

Styrelsens sammansattning

Goran Herbert Johnsson
Christian Alexander Lehnert
Henok Kidane

Jan Ohgren

Jens Wigen

Nicklas Karlson

Ulrika Ingeborg Petersson
Fredrik Alaton

Ordférande

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Suppleant
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Valberedning

Eva Ryott
Jon Ahlberg

Thomas Mann

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledamoterna

Revisorer

Staffan Zander Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades

2023.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning, fastighetsforvaltning, stadning Nabo

El

Elnat
Fastighetsforsakring
Fastighetslan

Fjarrvarme

Hissar

Internet Service Provider
Sophamtning

Uthyrning garageplatser

Vatten och sophdamtning

Ovrig verksamhetsinformation

Brytskydd har installerats och porttelefonerna fardigstallts - vilket starkt vart skalskydd.

GodEl

Ellevio
Brandkontoret
SBAB

Stockholm Exergi
Schindler
NetAtOnce
Miljéhuset
Parkando
Stockholm Vatten

Med gemensam kraft har vi underhallit var tradgard och stenlaggning - och hallit vaxtligheten vid liv under en varm sommar.

Under 2025 har ett antal garantibesiktningar genomforts. Arbetet med att avhjdlpa anméarkningar har pagatt under hela aret. Den

extra besiktning av schakt som genomférdes resulterade i atgarder i ett stort antal ldgenheter. Under 2026 kommer ytterligare

garantidtgarder att behdva genomféras.

Styrelsen arbetar for att sakerstalla att leveransen fullféljs i alla avseenden genom att pdkalla s.k. sérskilda besiktningar och

kontinuerliga 6verlaggningar med bestéllaren (Aros/Besqab) samt PEAB.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Styrelsen beslutade om en sankning av debiteringen for el med 25 6re per kWh.
Extraordindra resultatpaverkande poster

Fakturan fran Peab avseende reparationer till foljd av vattenskada 2023 som belastade resultatet 2024 negativt med 1,269 milj kr
krediterades i maj 2025 efter att styrelsen anlitat extern juridisk hjalp. Det innebar att féreningens resultat och balansrakning
tillfordes 1,295 milj kr.

Foreningens vattenforbrukning har varit Iagre an berdknad debitering. Korrigering mot faktisk forbrukning har inneburit en
kreditering. Krediteringar har dven inkommit for el, tradgardsarbeten och datakommunikation. Krediteringarna summerar till knappt
400 000 kr.

| slutet av 2025 gick Skatteverkets omprévning av féreningens moms igenom: Momsavdraget baserar sig nu pa omsattningen fran
uthyrda lokaler (inklusive garaget) istallet for pa uthyrd yta. Det gav foreningen ett tillskott pa 360 000 kr. Omprovningen gors forst i
efterhand mot faktisk omséattning, varfor ytterligare aterbetalning av moms for andra halvaret 2025 férvantas inkomma.
Forandringar i avtal

Sedan januari 2025 har foreningen en ny stadfirma.

Foreningen har under aret genomfort upphandling av ekonomisk férvaltning och revision.

Under hosten genomfordes upphandling av fastighetsskotsel. Ny entreprendr tar 6ver 2026-03-01.

Styrelsen har tagit in offerter pa garageentreprenad. Ny entreprendr tilltrader 2026-05-01.

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 183 st. Tillkommande medlemmar under aret var 20 och avgaende medlemmar

under aret var 14. Vid rékenskapsarets slut fanns det 189 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 11 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 12 138 039 12058 114 9022 964 1719 086
Resultat efter fin. poster -2891979 -7 177 257 -3534283 424 672
Soliditet (%) 86 86 85 42
Yttre fond 525330 272 040 0 -
Taxeringsvarde 714 600 000 713 000 000 730 000 000 -
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1177 1150 804 -
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 79,1 80,0 74,9 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 15673 15752 15831 -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 13 159 12930 12 995 -
Sparande / kvm totalyta, kr 458 54 51 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr * 60 80 90 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 87 85 101 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr * 7 41 33 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr * 154 206 225 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,11 4,27 2,57 -
Rantekanslighet (%) 13,31 13,70 19,70 -

* Foreningen har under 2025 fatt krediteringar for bade el och vatten, darav att dessa nyckeltal ar avsevart ldgre an tidigare. Se mer
info i forvaltningsberattelsen under rubriken Vasentliga handelser under rdkenskapsaret.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 842 449 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage, denna yta har minskat jamfért med arsredovisningen for ar 2024 pa grund av ny
taxering. Vilket gor att jamférelsen mellan aren kan se konstig ut for de nyckeltal som beraknas pa totalytan.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Kommentar och hantering av arets forlust:

Resultatet for Brf Ordonnansen 5&6 for rakenskapsaret 2025 uppgar till -2,89 milj. kr.

Foreningens intakter uppgick under aret till 12,57 milj. kr.

Foreningens kostnader exklusive avskrivningar uppgick under aret till 7,75 milj. kr.

Foreningens intakter 6verstiger darmed kostnaderna for driften av fastigheten.

Arsredovisning 2025

| resultatet ingar avskrivningar av materiella anldggningstillgangar enligt plan med -7,71 milj. kr, vilket ger ett negativt resultat.

Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Under 2026 forvantas féreningens rantekostnader sjunka ytterligare da tva av tre lan omsatts. Intdkterna fran uthyrning av lokaler

justeras enligt avtal. Nytt avtal med entreprendr for garaget innebdr en viss 6kning av intdkten. Leverantdrsavtal overses och

omforhandlas I6pande.

Mot denna bakgrund vidtar styrelsen inga ytterligare atgarder for att hantera forlusten.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 664 960 000 - - 664 960 000
Upplatelseavgifter 166 340 000 - - 166 340 000
Fond, yttre underhall 272 040 - 253 290 525330
Balanserat resultat -5338 638 -7 177 257 -253 290 -12 769 184
Arets resultat -7 177 257 7177 257 -2 891979 -2 891979
Eget kapital 819 056 146 0 -2891979 816 164 166
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -12 769 184
Arets resultat -2.891 979
Totalt -15 661 164
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 272 040
Att fran yttre fond i ansprak ta -41 496
Balanseras i ny rakning -15 891 708
-15 661 164

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 12 138 040 12058114
Ovriga rorelseintdkter 3 433 261 66 737
Summa rorelseintakter 12 571 300 12124 851
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1787 907 -5 245 849
Ovriga externa kostnader 9 -385 282 -474 766
Personalkostnader 10 -126 637 -120 887
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -7 714704 -7 714704
Summa rorelsekostnader -10 014 530 -13 556 207
RORELSERESULTAT 2556771 -1431 355
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 000 31134
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -5 455 750 -5777 035
Summa finansiella poster -5 448 750 -5 745901
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 891 979 -7 177 257
ARETS RESULTAT -2891979 -7 177 257
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 946 004 750 953719 454

Summa materiella anlaggningstillgangar 946 004 750 953 719 454

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 946 004 750 953719454

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 70424 79 595

Ovriga fordringar 13 740 300 112 006

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 340 822 182 231

Summa kortfristiga fordringar 1151 546 373831

Kassa och bank

Kassa och bank 3937975 1897 498

Summa kassa och bank 3937975 1897 498

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5089 520 2271329

SUMMA TILLGANGAR 951 094 270 955990 783
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 831 300 000 831300 000
Fond for yttre underhall 525330 272 040
Summa bundet eget kapital 831 825 330 831572 040
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -12 769 184 -5338 638
Arets resultat -2 891979 -7 177 257
Summa ansamlad férlust -15 661 164 -12 515 894
SUMMA EGET KAPITAL 816 164 166 819 056 146
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 44 000 000 132325000
Ovriga langfristiga skulder 59 700 59 700
Summa langfristiga skulder 44 059 700 132 384 700
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 88325 000 670 000
Leverantdrsskulder -103 245 1273714
Skatteskulder 486 000 260 000
Ovriga kortfristiga skulder 128 224 158 528
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 2 034 425 2187 696
Summa kortfristiga skulder 90 870 404 4549 937
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 951 094 270 955 990 783
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2556771 -1431 355
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 7714 704 7714704

10 271 475 6283 349
Erhdllen ranta 7 000 31134
Erlagd ranta -5 455 750 -5777 035
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 4822725 537 447
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -777 715 3105 743
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1334 533 -4 032 660
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2710477 -389 470
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -670 000 -670 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -670 000 -670 000
ARETS KASSAFLODE 2 040 477 -1059 470
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1897 498 2 956 967
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3937975 1897 498
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ordonnansen 5 & 6 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,00 %
Yttertak 2,50 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,50 %
Byggnad 3,30%
Installationer 2,00 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas

med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 8 824 380 8728 460
Hyresintakter, lokaler 1204 656 1380649
Hyresintakter, p-platser 905 969 896 545
Kabel-TV/Bredband 274 620 274 620
Intaktsreduktion 0 -300
Vatten 233012 195 242
El 665 287 551428
Ovriga intdkter 30115 31470
Summa 12 138 040 12058 114
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intédkter 83558 4436
Erhallna bidrag 10 620 0
Forsakringsersattning 79 311 62301
Atervunnen moms 259 772 0
Summa 433 261 66 737
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 142 658 111 837
Fastskotsel/stad tjanster 0 54 687
Stadning 115 055 256 412
Besiktningskostnader 36 875 8175
Hiss serviceavtal 109 554 69 312
Ovriga serviceavtal 41 185 62794
Tradgardsarbete 710 48 573
Snéskottning 1486 11377
Ovrigt 0 2614
Summa 447 523 625 781
Sida 12 av 17
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 10104 17 948
Bostader 0 1319
Kallarutrymmen 4 646 4705
Soprum/miljéanlaggning 18 359 6 506
Dérrar och Ias/porttele 78 024 54279
Ovriga gemensamma utrymmen 0 11495
VA 6 030 40 400
Varme 3744 0
Ventilation 37 261 30480
El 518 0
Hissar 41 885 203 153
Tak 3592 0
Garage och p-platser 0 1307
Forsakringsarende/vattenskada -1282511 1357003
Reparation p.g.a. skadegorelse -3097 0
Temp. rep und eller projekt 68 025 0
Summa -1013 420 1728594
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Trapphus/port/entré 41 496 0
Dérrar och las/porttele 0 18 750
Summa 41 496 18 750
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 602 082 823 496
Uppvarmning 874 915 877 459
Vatten 74 989 418 072
Sophdmtning 111 982 152 461
Summa 1663 969 2271488
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 125301 134 329
Sjalvrisker 23490 0
Bredband/Kabeltv 277 006 280968
Arvode teknisk forvaltning -3458 95939
Fastighetsskatt 226 000 260 000
Korr. fastighetsskatt 0 -170 000
Summa 648 340 601 236

Sida 13 av 17
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsinventarier 3215 31304
Programvaror 33 0
Forbrukningsmaterial 464 3980
Personbilskostnader 47 078 42541
Ovriga férvaltningskostnader 57 756 68 331
Telekommunikation 12 730 10611
Datakommunikation -21170 57 698
Juridiska kostnader 60 463 2880
Revisionsarvoden 29 887 54379
Styr.mote/stamma/staddag 4596 24 043
Ekonomisk forvaltning 116 043 105181
Matningskostnader 75 432 73 818
Konsultkostnader -1244 0
Summa 385 282 474766
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 98 214 93 600
Sociala avgifter 28 423 27 287
Summa 126 637 120 887
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 5455 731 5689 191
Ovriga rantekostnader 19 87 844
Summa 5455 750 5777 035
Sida 14 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 965 300 000 965 300 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 965 300 000 965 300 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 580 546 -3 865 842
Arets avskrivning -7 714704 -7714704
Utgaende ackumulerad avskrivning -19 295 250 -11 580 546
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 946 004 750 953719454
| utgdende restvdrde ingdr mark med 456 078 188 456 078 188
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 371 000 000 347 600 000
Taxeringsvarde mark 343 600 000 365 400 000
Summa 714 600 000 713 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 628 368 74
Ovriga fordringar 111932 111932
Summa 740 300 112 006
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 260 678 102 472
Fastighetsskotsel 23821 19 477
Forsakringspremier 31239 31239
Forvaltning 25084 29043
Summa 340 822 182 231
Sida 15av 17
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-05-11 3,76 % 44.330 000 44,330 000
SBAB 2026-05-19 438% 43 995 000 44 665 000
SBAB 2028-05-19 419 % 44000 000 44,000 000
Summa 132 325 000 132 995 000
Varav kortfristig del 88 325 000 670 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 128 975 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 707 991 899 370
El 81268 65176
Uppvarmning 110740 111313
Vatten 59 868 69 372
Léner 117 600 114 600
Sociala avgifter 36 950 36 007
Forutbetalda avgifter/hyror 885 008 856 858
Beraknat revisionsarvode 35000 35000
Summa 2034425 2187 696
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 140 000 000 140 000 000

Sida 16 av 17
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-23.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Christian Alexander Lehnert Goran Herbert Johnsson
Styrelseledamot Ordférande

Henok Kidane Jan Ohgren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jens Wigen Nicklas Karlson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ulrika Ingeborg Petersson

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly
Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Ordonnansen 5 & 6

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-02-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-09-17 och nuvarande

stadgar registrerades 2024-10-08 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun

Ordonnansen 5&6 2022

Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Brandkontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 2022.

Foreningen har 116 bostadsratter om totalt 8 443 kvm och 3 lokaler om 400 kvm. Byggnadernas totalyta ar 10 056 kvm.

Styrelsens sammansattning

Goran Herbert Johnsson
Christian Alexander Lehnert
Henok Kidane

Jan Ohgren

Jens Wigen

Nicklas Karlson

Ulrika Ingeborg Petersson
Fredrik Alaton

Ordférande

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Suppleant
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Valberedning

Eva Ryott
Jon Ahlberg

Thomas Mann

Firmateckning

Arsredovisning 2025

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledamoterna

Revisorer

Staffan Zander Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades

2023.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning, fastighetsforvaltning, stadning Nabo

El

Elnat
Fastighetsforsakring
Fastighetslan

Fjarrvarme

Hissar

Internet Service Provider
Sophamtning

Uthyrning garageplatser

Vatten och sophdamtning

Ovrig verksamhetsinformation

GodEl

Ellevio
Brandkontoret
SBAB

Stockholm Exergi
Schindler
NetAtOnce
Miljéhuset
Parkando
Stockholm Vatten

Brytskydd har installerats och porttelefonerna fardigstallts - vilket starkt vart skalskydd.

Med gemensam kraft har vi underhallit var tradgard och stenlaggning - och hallit vaxtligheten vid liv under en varm sommar.

Under 2025 har ett antal garantibesiktningar genomforts. Arbetet med att avhjdlpa anméarkningar har pagatt under hela aret. Den

extra besiktning av schakt som genomférdes resulterade i atgarder i ett stort antal ldgenheter. Under 2026 kommer ytterligare

garantidtgarder att behdva genomféras.

Styrelsen arbetar for att sakerstalla att leveransen fullféljs i alla avseenden genom att pdkalla s.k. sérskilda besiktningar och

kontinuerliga 6verlaggningar med bestéllaren (Aros/Besqab) samt PEAB.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Styrelsen beslutade om en sankning av debiteringen for el med 25 6re per kWh.
Extraordindra resultatpaverkande poster

Fakturan fran Peab avseende reparationer till foljd av vattenskada 2023 som belastade resultatet 2024 negativt med 1,269 milj kr
krediterades i maj 2025 efter att styrelsen anlitat extern juridisk hjalp. Det innebar att féreningens resultat och balansrakning
tillfordes 1,295 milj kr.

Foreningens vattenforbrukning har varit Iagre an berdknad debitering. Korrigering mot faktisk forbrukning har inneburit en
kreditering. Krediteringar har dven inkommit for el, tradgardsarbeten och datakommunikation. Krediteringarna summerar till knappt
400 000 kr.

| slutet av 2025 gick Skatteverkets omprévning av féreningens moms igenom: Momsavdraget baserar sig nu pa omsattningen fran
uthyrda lokaler (inklusive garaget) istallet for pa uthyrd yta. Det gav foreningen ett tillskott pa 360 000 kr. Omprovningen gors forst i
efterhand mot faktisk omséattning, varfor ytterligare aterbetalning av moms for andra halvaret 2025 férvantas inkomma.
Forandringar i avtal

Sedan januari 2025 har foreningen en ny stadfirma.

Foreningen har under aret genomfort upphandling av ekonomisk férvaltning och revision.

Under hosten genomfordes upphandling av fastighetsskotsel. Ny entreprendr tar 6ver 2026-03-01.

Styrelsen har tagit in offerter pa garageentreprenad. Ny entreprendr tilltrader 2026-05-01.

Ovriga uppgifter
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 183 st. Tillkommande medlemmar under aret var 20 och avgaende medlemmar

under aret var 14. Vid rékenskapsarets slut fanns det 189 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 11 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 12 138 039 12058 114 9022 964 1719 086
Resultat efter fin. poster -2891979 -7 177 257 -3534283 424 672
Soliditet (%) 86 86 85 42
Yttre fond 525330 272 040 0 -
Taxeringsvarde 714 600 000 713 000 000 730 000 000 -
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1177 1150 804 -
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 79,1 80,0 74,9 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 15673 15752 15831 -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 13 159 12930 12 995 -
Sparande / kvm totalyta, kr 458 54 51 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr * 60 80 90 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 87 85 101 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr * 7 41 33 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr * 154 206 225 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,11 4,27 2,57 -
Rantekanslighet (%) 13,31 13,70 19,70 -

* Foreningen har under 2025 fatt krediteringar for bade el och vatten, darav att dessa nyckeltal ar avsevart ldgre an tidigare. Se mer
info i forvaltningsberattelsen under rubriken Vasentliga handelser under rdkenskapsaret.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 842 449 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage, denna yta har minskat jamfért med arsredovisningen for ar 2024 pa grund av ny
taxering. Vilket gor att jamférelsen mellan aren kan se konstig ut for de nyckeltal som beraknas pa totalytan.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Kommentar och hantering av arets forlust:

Resultatet for Brf Ordonnansen 5&6 for rakenskapsaret 2025 uppgar till -2,89 milj. kr.

Foreningens intakter uppgick under aret till 12,57 milj. kr.

Foreningens kostnader exklusive avskrivningar uppgick under aret till 7,75 milj. kr.

Foreningens intakter 6verstiger darmed kostnaderna for driften av fastigheten.

| resultatet ingar avskrivningar av materiella anldggningstillgangar enligt plan med -7,71 milj. kr, vilket ger ett negativt resultat.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Under 2026 forvantas féreningens rantekostnader sjunka ytterligare da tva av tre lan omsatts. Intdkterna fran uthyrning av lokaler
justeras enligt avtal. Nytt avtal med entreprendr for garaget innebdr en viss 6kning av intdkten. Leverantdrsavtal overses och

omforhandlas I6pande.

Mot denna bakgrund vidtar styrelsen inga ytterligare atgarder for att hantera forlusten.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 664 960 000 - - 664 960 000
Upplatelseavgifter 166 340 000 - - 166 340 000
Fond, yttre underhall 272 040 - 253 290 525330
Balanserat resultat -5338 638 -7 177 257 -253 290 -12 769 184
Arets resultat -7 177 257 7177 257 -2 891979 -2 891979
Eget kapital 819 056 146 0 -2891979 816 164 166
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -12 769 184
Arets resultat -2.891 979
Totalt -15 661 164
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 272 040
Att fran yttre fond i ansprak ta -41 496
Balanseras i ny rakning -15 891 708
-15 661 164

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 12 138 040 12058114
Ovriga rorelseintdkter 3 433 261 66 737
Summa rorelseintakter 12 571 300 12124 851
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1787 907 -5 245 849
Ovriga externa kostnader 9 -385 282 -474 766
Personalkostnader 10 -126 637 -120 887
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -7 714704 -7 714704
Summa rorelsekostnader -10 014 530 -13 556 207
RORELSERESULTAT 2556771 -1431 355
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 000 31134
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -5 455 750 -5777 035
Summa finansiella poster -5 448 750 -5 745901
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 891 979 -7 177 257
ARETS RESULTAT -2891979 -7 177 257
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 946 004 750 953719 454
Summa materiella anlaggningstillgangar 946 004 750 953 719 454
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 946 004 750 953719454
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 70424 79 595
Ovriga fordringar 13 740 300 112 006
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 340 822 182 231
Summa kortfristiga fordringar 1151 546 373831
Kassa och bank

Kassa och bank 3937975 1897 498
Summa kassa och bank 3937975 1897 498
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5089 520 2271329
SUMMA TILLGANGAR 951 094 270 955990 783
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 831 300 000 831300 000
Fond for yttre underhall 525330 272 040
Summa bundet eget kapital 831 825 330 831572 040
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -12 769 184 -5338 638
Arets resultat -2 891979 -7 177 257
Summa ansamlad férlust -15 661 164 -12 515 894
SUMMA EGET KAPITAL 816 164 166 819 056 146
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 44 000 000 132325000
Ovriga langfristiga skulder 59 700 59 700
Summa langfristiga skulder 44 059 700 132 384 700
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 88325 000 670 000
Leverantdrsskulder -103 245 1273714
Skatteskulder 486 000 260 000
Ovriga kortfristiga skulder 128 224 158 528
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 2 034 425 2187 696
Summa kortfristiga skulder 90 870 404 4549 937
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 951 094 270 955 990 783
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2556771 -1431 355
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 7714 704 7714704
10 271 475 6283 349
Erhdllen ranta 7 000 31134
Erlagd ranta -5 455 750 -5777 035
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 4822725 537 447
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -777 715 3105 743
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1334 533 -4 032 660
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2710477 -389 470
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -670 000 -670 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -670 000 -670 000
ARETS KASSAFLODE 2 040 477 -1059 470
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1897 498 2 956 967
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3937975 1897 498

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ordonnansen 5 & 6 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,00 %
Yttertak 2,50 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,50 %
Byggnad 3,30%
Installationer 2,00 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 8 824 380 8728 460
Hyresintakter, lokaler 1204 656 1380649
Hyresintakter, p-platser 905 969 896 545
Kabel-TV/Bredband 274 620 274 620
Intaktsreduktion 0 -300
Vatten 233012 195 242
El 665 287 551428
Ovriga intdkter 30115 31470
Summa 12 138 040 12058 114
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intédkter 83558 4436
Erhallna bidrag 10 620 0
Forsakringsersattning 79 311 62301
Atervunnen moms 259 772 0
Summa 433 261 66 737
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 142 658 111 837
Fastskotsel/stad tjanster 0 54 687
Stadning 115 055 256 412
Besiktningskostnader 36 875 8175
Hiss serviceavtal 109 554 69 312
Ovriga serviceavtal 41 185 62794
Tradgardsarbete 710 48 573
Snéskottning 1486 11377
Ovrigt 0 2614
Summa 447 523 625 781
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 10104 17 948
Bostader 0 1319
Kallarutrymmen 4 646 4705
Soprum/miljéanlaggning 18 359 6 506
Dérrar och Ias/porttele 78 024 54279
Ovriga gemensamma utrymmen 0 11495
VA 6 030 40 400
Varme 3744 0
Ventilation 37 261 30480
El 518 0
Hissar 41 885 203 153
Tak 3592 0
Garage och p-platser 0 1307
Forsakringsarende/vattenskada -1282511 1357003
Reparation p.g.a. skadegorelse -3097 0
Temp. rep und eller projekt 68 025 0
Summa -1013 420 1728594
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Trapphus/port/entré 41 496 0
Dérrar och las/porttele 0 18 750
Summa 41 496 18 750
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 602 082 823 496
Uppvarmning 874 915 877 459
Vatten 74 989 418 072
Sophdmtning 111 982 152 461
Summa 1663 969 2271488
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 125301 134 329
Sjalvrisker 23490 0
Bredband/Kabeltv 277 006 280968
Arvode teknisk forvaltning -3458 95939
Fastighetsskatt 226 000 260 000
Korr. fastighetsskatt 0 -170 000
Summa 648 340 601 236
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsinventarier 3215 31304
Programvaror 33 0
Forbrukningsmaterial 464 3980
Personbilskostnader 47 078 42541
Ovriga férvaltningskostnader 57 756 68 331
Telekommunikation 12 730 10611
Datakommunikation -21170 57 698
Juridiska kostnader 60 463 2880
Revisionsarvoden 29 887 54379
Styr.mote/stamma/staddag 4596 24 043
Ekonomisk forvaltning 116 043 105181
Matningskostnader 75 432 73 818
Konsultkostnader -1244 0
Summa 385 282 474766
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 98 214 93 600
Sociala avgifter 28 423 27 287
Summa 126 637 120 887
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 5455 731 5689 191
Ovriga rantekostnader 19 87 844
Summa 5455 750 5777 035
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 965 300 000 965 300 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 965 300 000 965 300 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -11 580 546 -3 865 842
Arets avskrivning -7 714704 -7714704
Utgaende ackumulerad avskrivning -19 295 250 -11 580 546
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 946 004 750 953719454
| utgdende restvdrde ingdr mark med 456 078 188 456 078 188
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 371 000 000 347 600 000
Taxeringsvarde mark 343 600 000 365 400 000
Summa 714 600 000 713 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 628 368 74
Ovriga fordringar 111932 111932
Summa 740 300 112 006
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 260 678 102 472
Fastighetsskotsel 23821 19 477
Forsakringspremier 31239 31239
Forvaltning 25084 29043
Summa 340 822 182 231
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NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD

SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-05-11 3,76 % 44.330 000 44,330 000
SBAB 2026-05-19 438% 43 995 000 44 665 000
SBAB 2028-05-19 419 % 44000 000 44,000 000
Summa 132 325 000 132 995 000
Varav kortfristig del 88 325 000 670 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 128 975 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 707 991 899 370
El 81268 65176
Uppvarmning 110740 111313
Vatten 59 868 69 372
Léner 117 600 114 600
Sociala avgifter 36 950 36 007
Forutbetalda avgifter/hyror 885 008 856 858
Beraknat revisionsarvode 35000 35000
Summa 2034425 2187 696
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 140 000 000 140 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-23.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Christian Alexander Lehnert Goran Herbert Johnsson
Styrelseledamot Ordférande

Henok Kidane Jan Ohgren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jens Wigen Nicklas Karlson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ulrika Ingeborg Petersson

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly
Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/BkZjMnDGiWg
     /envelopes/r1uG3vGiWg
   
    
     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/BkZjMnDGiWg
     Christian
     Lehnert
     94.234.68.125
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-26T08:31:51.845Z
    rJpG2vzo-g
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
      81.233.175.46
      2026-03-26T08:31:51.788Z
    
     rJpG2vzo-g
     2026-03-26T08:31:51.788Z
     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/rJpG2vzo-g
     /envelopes/r1uG3vGiWg
   
    
     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/rJpG2vzo-g
     Nicklas
     Karlson
     81.233.175.46
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-26T08:34:50.303Z
    r1aM3vfjZl
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0 Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.191.152.162
      2026-03-26T08:34:50.254Z
    
     r1aM3vfjZl
     2026-03-26T08:34:50.254Z
     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/r1aM3vfjZl
     /envelopes/r1uG3vGiWg
   
    
     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/r1aM3vfjZl
     Ulrika
     Petersson
     94.191.152.162
   
  
   
    signature.created
    2026-03-26T08:35:22.213Z
    r1WYGnvGsWl.aeabad05-2263-4eb0-aab8-bd4ff33762a5
    
     r1WYGnvGsWl.aeabad05-2263-4eb0-aab8-bd4ff33762a5
     /envelopes/r1uG3vGiWg/documents/r1WYGnvGsWl/signatures/r1WYGnvGsWl.aeabad05-2263-4eb0-aab8-bd4ff33762a5
     /envelopes/r1uG3vGiWg/documents/r1WYGnvGsWl
     
      /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/r1aM3vfjZl
      Ulrika Ingeborg
      Petersson
      1972/10/05
      197210053323
    
     signed
     bankid-se
     Ulrika Ingeborg
     Petersson
     1972/10/05
     94.191.152.162
     
      r1WYGnvGsWl
      019d2948-8c28-7b14-89d2-d1985b5abbf9
      true
      2026-03-26T08:35:21.805Z
      
      
       /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/r1aM3vfjZl
       Ulrika Ingeborg
       Petersson
       ulrika.peterson@gmail.com
       197210053323
       1972/10/05
       94.191.152.162
     
    
     197210053323
     2026-03-26T08:35:21.805Z
   
    
     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/r1aM3vfjZl
     Ulrika Ingeborg
     Petersson
   
  
   
    signature.created
    2026-03-26T08:35:40.972Z
    r1WYGnvGsWl.f6ec61e0-a55b-4a69-9734-ec66aa742b18
    
     r1WYGnvGsWl.f6ec61e0-a55b-4a69-9734-ec66aa742b18
     /envelopes/r1uG3vGiWg/documents/r1WYGnvGsWl/signatures/r1WYGnvGsWl.f6ec61e0-a55b-4a69-9734-ec66aa742b18
     /envelopes/r1uG3vGiWg/documents/r1WYGnvGsWl
     
      /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/rJpG2vzo-g
      ULF NICKLAS
      KARLSON
      1969/02/21
      196902212015
    
     signed
     bankid-se
     ULF NICKLAS
     KARLSON
     1969/02/21
     81.233.175.46
     
      r1WYGnvGsWl
      019d2948-b0ca-70e1-8bd1-072720f24d5c
      true
      2026-03-26T08:35:40.523Z
      
      
       /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/rJpG2vzo-g
       ULF NICKLAS
       KARLSON
       biskopsgrand@gmail.com
       196902212015
       1969/02/21
       81.233.175.46
     
    
     196902212015
     2026-03-26T08:35:40.523Z
   
    
     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/rJpG2vzo-g
     ULF NICKLAS
     KARLSON
   
  
   
    signature.created
    2026-03-26T18:39:55.170Z
    r1WYGnvGsWl.02effe34-5b05-48af-a83e-87d03358c52a
    
     r1WYGnvGsWl.02effe34-5b05-48af-a83e-87d03358c52a
     /envelopes/r1uG3vGiWg/documents/r1WYGnvGsWl/signatures/r1WYGnvGsWl.02effe34-5b05-48af-a83e-87d03358c52a
     /envelopes/r1uG3vGiWg/documents/r1WYGnvGsWl
     
      /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/BkZjMnDGiWg
      CHRISTIAN ALEXANDER
      LEHNERT
      1984/12/12
      198412120092
    
     signed
     bankid-se
     CHRISTIAN ALEXANDER
     LEHNERT
     1984/12/12
     94.234.86.51
     
      r1WYGnvGsWl
      019d2b71-fe1f-7ce2-b36d-cabef0b7ea2b
      true
      2026-03-26T18:39:54.649Z
      
      
       /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/BkZjMnDGiWg
       CHRISTIAN ALEXANDER
       LEHNERT
       c_lehnert@yahoo.com
       198412120092
       1984/12/12
       94.234.86.51
     
    
     198412120092
     2026-03-26T18:39:54.649Z
   
    
     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/BkZjMnDGiWg
     CHRISTIAN ALEXANDER
     LEHNERT
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-27T06:15:23.715Z
    rkghMhDMibg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
      77.105.255.25
      2026-03-27T06:15:23.297Z
    
     rkghMhDMibg
     2026-03-27T06:15:23.297Z
     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/rkghMhDMibg
     /envelopes/r1uG3vGiWg
   
    
     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/rkghMhDMibg
     Jens
     Wigen
     77.105.255.25
   
  
   
    signature.created
    2026-03-27T06:19:48.929Z
    r1WYGnvGsWl.8358f969-6bc6-4fa3-859c-83592378ceff
    
     r1WYGnvGsWl.8358f969-6bc6-4fa3-859c-83592378ceff
     /envelopes/r1uG3vGiWg/documents/r1WYGnvGsWl/signatures/r1WYGnvGsWl.8358f969-6bc6-4fa3-859c-83592378ceff
     /envelopes/r1uG3vGiWg/documents/r1WYGnvGsWl
     
      /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/rkghMhDMibg
      Jens
      Wigen
      1955/08/28
      195508280236
    
     signed
     bankid-se
     Jens
     Wigen
     1955/08/28
     77.105.255.25
     
      r1WYGnvGsWl
      019d2df2-5d0f-74a6-ac82-354a6e30129b
      true
      2026-03-27T06:19:48.469Z
      
      
       /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/rkghMhDMibg
       Jens
       Wigen
       jens.wigen@gmail.com
       195508280236
       1955/08/28
       77.105.255.25
     
    
     195508280236
     2026-03-27T06:19:48.469Z
   
    
     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/rkghMhDMibg
     Jens
     Wigen
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-27T07:44:29.742Z
    B13fnwfiWe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.181.173.158
      2026-03-27T07:44:29.692Z
    
     B13fnwfiWe
     2026-03-27T07:44:29.692Z
     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/B13fnwfiWe
     /envelopes/r1uG3vGiWg
   
    
     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/B13fnwfiWe
     Jan
     Öhgren
     217.181.173.158
   
  
   
    signature.created
    2026-03-27T07:44:54.317Z
    r1WYGnvGsWl.eaf12925-c317-44ae-8e1f-b34dba8cb43a
    
     r1WYGnvGsWl.eaf12925-c317-44ae-8e1f-b34dba8cb43a
     /envelopes/r1uG3vGiWg/documents/r1WYGnvGsWl/signatures/r1WYGnvGsWl.eaf12925-c317-44ae-8e1f-b34dba8cb43a
     /envelopes/r1uG3vGiWg/documents/r1WYGnvGsWl
     
      /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/B13fnwfiWe
      JAN
      ÖHGREN
      1981/07/09
      198107096797
    
     signed
     bankid-se
     JAN
     ÖHGREN
     1981/07/09
     217.181.173.158
     
      r1WYGnvGsWl
      019d2e40-bfc5-7c76-813e-4191eae43e02
      true
      2026-03-27T07:44:53.869Z
      
      
       /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/B13fnwfiWe
       JAN
       ÖHGREN
       jan.ohgren@gmail.com
       198107096797
       1981/07/09
       217.181.173.158
     
    
     198107096797
     2026-03-27T07:44:53.869Z
   
    
     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/B13fnwfiWe
     JAN
     ÖHGREN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-27T09:06:50.564Z
    HJgof3vGjZe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
      77.105.246.155
      2026-03-27T09:06:50.532Z
    
     HJgof3vGjZe
     2026-03-27T09:06:50.532Z
     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/HJgof3vGjZe
     /envelopes/r1uG3vGiWg
   
    
     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/HJgof3vGjZe
     Henok
     Kidane
     77.105.246.155
   
  
   
    signature.created
    2026-03-27T09:07:22.762Z
    r1WYGnvGsWl.ddc64db5-b1cd-4ae5-8222-3d5066487780
    
     r1WYGnvGsWl.ddc64db5-b1cd-4ae5-8222-3d5066487780
     /envelopes/r1uG3vGiWg/documents/r1WYGnvGsWl/signatures/r1WYGnvGsWl.ddc64db5-b1cd-4ae5-8222-3d5066487780
     /envelopes/r1uG3vGiWg/documents/r1WYGnvGsWl
     
      /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/HJgof3vGjZe
      HENOK
      KIDANE
      1981/05/05
      198105050911
    
     signed
     bankid-se
     HENOK
     KIDANE
     1981/05/05
     151.252.141.201
     
      r1WYGnvGsWl
      019d2e8c-1a27-7509-b75d-5731547f5104
      true
      2026-03-27T09:07:22.431Z
      
      
       /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/HJgof3vGjZe
       HENOK
       KIDANE
       kidane.henok@gmail.com
       198105050911
       1981/05/05
       151.252.141.201
     
    
     198105050911
     2026-03-27T09:07:22.431Z
   
    
     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/HJgof3vGjZe
     HENOK
     KIDANE
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-27T09:07:23.039Z
    S1x7AdpXs-e
    
     S1x7AdpXs-e
     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/SyoMhwzi-e
     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/SyoMhwzi-e/notifications/S1x7AdpXs-e
     Dokument att signera
     staffan.zander@bakertilly.se
     2026-03-27T09:07:22.914Z
     0110019d2e8c58b4-28528824-4779-4c3d-8505-5514235fbaf1-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-31T07:16:50.041Z
    SyoMhwzi-e
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
      20.91.240.114
      2026-03-31T07:16:50.011Z
    
     SyoMhwzi-e
     2026-03-31T07:16:50.011Z
     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/SyoMhwzi-e
     /envelopes/r1uG3vGiWg
   
    
     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/SyoMhwzi-e
     Staffan
     Zander
     20.91.240.114
   
  
   
    signature.created
    2026-03-31T10:38:57.088Z
    r1WYGnvGsWl.22d4f9b4-e7d8-488e-ba51-eadc69f4e101
    
     r1WYGnvGsWl.22d4f9b4-e7d8-488e-ba51-eadc69f4e101
     /envelopes/r1uG3vGiWg/documents/r1WYGnvGsWl/signatures/r1WYGnvGsWl.22d4f9b4-e7d8-488e-ba51-eadc69f4e101
     /envelopes/r1uG3vGiWg/documents/r1WYGnvGsWl
     
      /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/SyoMhwzi-e
      Staffan
      Zander
      1974/11/03
      197411030450
    
     signed
     bankid-se
     Staffan
     Zander
     1974/11/03
     95.193.142.142
     
      r1WYGnvGsWl
      019d4379-6a98-7a40-9a40-57075a5a1a95
      true
      2026-03-31T10:38:56.588Z
      
      
       /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/SyoMhwzi-e
       Staffan
       Zander
       staffan.zander@bakertilly.se
       197411030450
       1974/11/03
       95.193.142.142
     
    
     197411030450
     2026-03-31T10:38:56.588Z
   
    
     /envelopes/r1uG3vGiWg/recipients/SyoMhwzi-e
     Staffan
     Zander
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